A. POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA

PROSTORSKEGA NACRTA OBCINE MARKOVCI, TRETJE

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE (SD OPN3)

1. SKLEP OBCINE O PRIPRAVI OPN (46.clen)

Zupan sprejme sklep o pripravi OPN, ga objavi in poslie
Ministrstvu za okolje in prostor - Direktorat za prostor (MOP-
DP) in sosednjim obc¢inam. (maj 2018)

2. OSNUTEK OPN (47.¢len)

Ob¢ina pripravi osnutek OPN na podlagi prikaza stanja,
usmeritev nadrejenih sprejetih aktov ter lastnih razvojnih potreb
in potreb drugih oseb. (april 2021)

3. PRVA MNENJA za nacrtovane prostorske ureditve

(47 a. ¢len)

Ob¢ina pripravi osnutek obc¢inskega prostorskega nacrta, ga
skupaj s prikazom stanja prostora poslje Ministrstvu za okolje
in prostor - Direktorat za prostor (MOP-DP).

Po objavi na svetovnem spletu ob&ina pozove nosilce urejanja
prostora (NUP), da na podlagi 53. ¢lena v 15 dneh predloZijo
mnenje k osnutku OPN. (julij 2021)

Ministrstvo za okolje in prostor - Direktorat za okolje (MOP-
DP) na podlagi vloge obcine in prilozenih mnenj posreduje
tudi sporocilo, ali je treba izvesti celovito presojo vplivov na
okolje (CPVO). (julij 2025)

4. DOPOLNJEN OSNUTEK OPN (48.¢len)
Ob¢ina pripravi dopolnjen osnutek OPN. (julij 2025)

5. SODELOVANJE JAVNOSTI (50.¢len)

Obcina najmanj 7 dni pred javno razgrnitvijo z javnim
naznanilom objavi JAVNO RAZGRNITEV dopolnjenega
osnutka OPN za najmanj 30 dni. Javno naznanilo iz prejSnjega
odstavka mora vsebovati tudi navedbo vseh zemljiskih parcel,
katerih namenska raba se spreminja. JAVNO OBRAVNAVO
organizira v ¢asu javne razgrnitve.

Med javno razgrnitvijo javnost podaja svoje pripombe in
predloge na dopolnjen osnutek OPN.

Po javni razgrnitvi Obc&ina preuci pripombe in predloge iz javne
razgrnitve in pripravi ter objavi stalis¢a do njih. Dajalce
predlogov s svojimi staliS¢i pisno seznani.

(september 2025)

B. KAJ JE OBCINSKI PROSTORSKI NACRT

Obgéinski prostorski naért (OPN) je prostorski akt, s
katerim se ob upostevanju usmeritev iz drzavnih prostorskih
aktov, razvojnih potreb obcine in varstvenih zahtev, dolocijo
cilii in izhodis¢a prostorskega razvoja obéine, naclrtujejo
prostorske ureditve lokalnega pomena ter dolocijo pogoji
umesc&anja objektov v prostor.

OPN sestavljata strateski in izvedbeni del OPN s tekstualnim
in grafi¢nim delom.

StrateSki del OPN dolo¢a izhodis¢a in cilje prostorskega
razvoja obcine, zasnovo prostorskega razvoja, zasnovo
gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena,
usmeritve za razvoj poselitve in za celovito prenovo,
usmeritve za razvoj v krajini, usmeritve za doloCitev
namenske rabe zemljiS¢ in usmeritve za dolocitev prostorskih
izvedbenih pogojev (PIP). Grafi¢ni del strateSkega dela.

SD OPN vsebuje sledece prikaze:

= Koncept prostorskega razvoja obcine Oplotnica,

= Okvirnih obmogij naselij, okvirnih obmoc&ja razprSene
poselitve, usmeritve za razvoj poselitve.

Vse karte strateSkega dela OPN so v merilu 1:25 000.

Izvedbeni del OPN dolo¢a enote urejanja prostora (EUP),
namensko rabo prostora z obmodji urejanja gospodarske
javne infrastrukture in prostorske izvedbene pogoje (PIP).

PIP dolo¢ajo pogoje za posege v prostor glede: Namembnosti
objektov, lege objektov, velikosti objektov, oblikovanja
objektov, parcelacije, prikljucevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in javno dobro, celostnega ohranjanja
kulturne dediS¢ine, ohranjanja narave, varstva okolja in
naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesreCami, varovanja zdravja ljudi, obmo¢ij predvidenih
podrobnih prostorskih nacrtov.

Grafi¢ni del izvedbenega dela OPN vsebuje:

= Pregledno karto obc¢ine z delitvijo na liste v merilu 1:25.000,

=Pregledno karto ob¢&ine s prikazom osnovne namenske rabe
in kljuénih omrezij gospodarske javne infrastrukture v merilu
1:25.000,

=-Prikaz obmo¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma
podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih
izvedbenih pogojev (10 listov v merilu 1:5000) in

= Prikaz obmogij enot urejanja prostora in gospodarske javne
infrastrukture (10 listov v merilu 1:5000).

Priloge OPN so:

=izvlecek iz nadrejenih prostorskih aktov,

= prikaz stanja prostora,

= strokovne podlage za nove posege v prostor,
=smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
=povzetek za javnost,

=obrazlozitve vsebine OPN,

=gradiva nosilcev urejanja prostora.

C. NAMEN JAVNE RAZGRNITVE

Obcinski prostorski nacrt obline Markovci je v fazi 5:
SODELOVANJE JAVNOSTI. V okviru javne razgrnitve ima
javnost pravico dajati pripombe in predloge na dopolnjeni
osnutek.

Namen javne razgrnitve dopolnjenega osnutka obcinskega
prostorskega nalrta je seznanitev javnosti z vsebino
prostorskega akta in njegovim vplivom na poseganje v prostor.
Po javni razgrnitvi sledi priprava staliS§¢ do pripomb in predlogov
javnosti ter izdelava predloga OPN.

D. VSEBINA 3. SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPN
Spremeni se strateski in izvedbeni del OPN.

V postopek tretjih sprememb in dopolnitev OPN ( SD OPN3) je
obcina vkljuCila predvsem pobude obCanov in ostale
zainteresirane javnosti, kar predstavlja prvi in osrednji sklop
sprememb in dopolnitev. Pobude se pretezno nana$ajo na
manjs$e zaokrozitve in Siritve stavbnih zemljiS¢ v strnjenih naseljih,
in sicer zaradi:

e gradnje stanovanjskih objektov,

e gradnje pomoznih objektov kot dopolnitev obstojece
pozidave,
Siritve kmetijskih gospodarstev,
gradnje pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov,
Siritve poslovne dejavnosti,
uskladitve dejanske rabe (pozidanih povrsin) z namensko
rabo prostorskega akta obcine.

Del vsebine se nanasa na uskladitev namenske rabe prostora v

OPN Markovci z lokacijskim nacrtom predvidene prometne
infrastrukture za hitro cesto Hajdina- Ormoz, odsek Markovci -
Gori$nica, ki je bil sprejet v letu 2000.

Drugi skop sprememb se nanasSa na tekstualni del OPN.

V_strateS8kem delu obclina opredeljuje pogoje za umesS€anje
novih obmo¢€ij s farmami, ki bodo morale biti od naselij
oddaljene najmanj 300 m. Za naselje Sobetinci predvidi
dolgoro¢no prestrukturiranje opus$¢enega in degradiranega
obmodja.

V_izvedbenem delu se v skladu z novo prostorsko zakonodajo
ustrezno preoblikuje medsebojne odnose in razmerja objektov.
Obcgina bo v obcinskem sredis€u Markovci ter v oskrbnih
sredis¢ih Bukovci in Stojnci, torej v naseljih z ustreznim nivojem
vsakodnevnih oskrbnih funkcij in s predvidenim zmernim
prostorskim razvojem, pod posebnimi pogoji in v skladu z
usmeritvami iz  veljavhega OPN dopustila gradnjo
vecstanovanjskih objektov, katerih velikost in kapacitete bodo
omejene na nacin, da bo mozna njihova nemoteca vkljucitev v
prostor. V odloku se natanCneje opredeli pogoje glede
prostorskega umescanja objektov za oglaSevanje in ograj.

Pomemben del vsebine SD OPN3 je tudi sprememba nacina
urejanja za osrednji del gospodarske cone Novi Jork. Obmocje,
kjer je lokacijski nacrt kot izvedbeni akt Ze udejanjen (predvideni
objekti in gospodarska javna infrastruktura Ze zgrajeni), to je
osrednje obmocje cone, se nadalje ureja s PIP, v vzhodnem in
zahodnem delu cone pa lokacijski nacrt ostaja v veljavi.

Spremembe in dopolnitve OPN se izvajajo v rednem postopku
priprave prostorskega akta, kot je predpisano skladu z
Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) v ¢lenih od 46
do 52.

Ostale spremembe

Obc¢ina je s strani nosilcev urejanja prostora prejela tudi
posamezne predloge in zahteve za izboljSave drugih delov
odloka, ki sicer niso neposredno predmet sprememb in
dopolnitev, jih pa je predvidela v sklepu o pri¢etku priprav.

Obcina je v fazi dopolnjenega osnutka opredelila podenote
urejanja prostora (PEUP) ob vstopih v nekatera naselja, kjer je
viSina objektov omejena, ravne strehe in enokapnice pa niso
dopustne.

Ve€ pozornosti je namenjene tudi nacrtovanju in zasaditvi
zelenega roba na vstopih v naselja in na stiku z odprtim
prostorom.

Obcina Markovci
Markovci 43
2281 Markovci

Pripravljavec :

in

Skupna ob¢inska uprava ob¢in v
Spodnjem Podravju

Mestni trg1

2250 Ptuj

UMARH d.o.o.
Zelenikova 1

2250 Ptuj

Izdelovalec:

OBCINA MARKOVCI
OBCINSKI PROSTORSKI NACRT

TRETJE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE

JAVNA RAZGRNITEV

POVZETEK ZA JAVNOST

Obgéinski prostorski nacrt bo javno razgrnjen

od ponedeljka, 29. 9. 2025, do vkljuéno
Cetrtka, 30. 10. 2025,

v prostorih Ob¢ine Markovci, Markovci 43,
2281 Markovci.

Pojasnila lahko zainteresirani dobijo v ¢asu uradnih ur v
prostorih ob¢inske uprave.

V ¢asu javne razgrnitve bo javnha obravnava navedenega
gradiva, ki bo v cetrtek, 16. 10. 2025, ob 16. uri, na
sedezu Obcine Markovci (velika sejna soba, |
nadstropje).

V &asu javne razgrnitve ima javnost pravico dajati pripombe
in predloge k dopolnjenemu osnutku SD OPN3. Pripombe in
predloge se poslje na naslov Skupna ob¢inska uprava obcin v
Spodnjem Podravju, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, ali se jih poslje
na naslov Obdine Markovci, Markovci 43, 2281 Markovci, ali
pa se pripombe in predloge na mestu javne razgrnitve vpise v
knjigo pripomb.

Rok za dajanje pripomb in predlogov poteCe s potekom
javne razgrnitve.
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PREDVIDENA NAMENSKA RABA PROSTORA
obmodja stanovanj

[ centralne dejavnosti

- obmogja proizvodnih dejavnosti

I posebna obmotka

[ obmogja zelenih povrsin
obmogja prometnih povrsin
obmogja energetske infrastrukture
obmogja okoljske infrastrukture

povriine razpriene poselitve

I gozd

obmodja povrsinskih voda

- obmogje vodne infrastrukture
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