
A.  POSTOPEK PRIPRAVE OBČINSKEGA 
PROSTORSKEGA NAČRTA OBČINE MARKOVCI, TRETJE  
SPREMEMBE IN DOPOLNITVE (SD OPN3) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
             
 
 
 
 

B. KAJ JE OBČINSKI PROSTORSKI NAČRT  
 

Občinski prostorski načrt (OPN)  je prostorski akt, s 
katerim se ob upoštevanju usmeritev iz državnih prostorskih 
aktov, razvojnih potreb občine in varstvenih zahtev, določijo 
cilji in izhodišča prostorskega razvoja občine, načrtujejo 
prostorske ureditve lokalnega pomena ter določijo pogoji 
umeščanja objektov v prostor. 
 

OPN sestavljata strateški in izvedbeni del OPN s tekstualnim 
in grafičnim delom. 
 
Strateški del OPN določa izhodišča in cilje prostorskega 
razvoja občine, zasnovo prostorskega razvoja, zasnovo 
gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena, 
usmeritve za razvoj poselitve in za celovito prenovo, 
usmeritve za razvoj v krajini, usmeritve za določitev 
namenske rabe zemljišč in usmeritve za določitev prostorskih 
izvedbenih pogojev (PIP). Grafični del strateškega dela.  
SD OPN vsebuje sledeče prikaze: 

- Koncept  prostorskega razvoja občine Oplotnica, 

- Okvirnih območij naselij, okvirnih območja razpršene 
poselitve, usmeritve za razvoj poselitve. 
 

Vse karte strateškega dela OPN so v merilu 1:25 000. 
 

Izvedbeni del OPN določa enote urejanja prostora (EUP), 
namensko rabo prostora z območji urejanja gospodarske 
javne infrastrukture in prostorske izvedbene pogoje (PIP).  
PIP določajo pogoje za posege v prostor glede: Namembnosti 
objektov, lege objektov, velikosti objektov, oblikovanja 
objektov, parcelacije, priključevanja objektov na gospodarsko 
javno infrastrukturo in javno dobro,  celostnega ohranjanja 
kulturne dediščine, ohranjanja narave, varstva okolja in 
naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi 
nesrečami, varovanja zdravja ljudi, območij predvidenih 
podrobnih prostorskih načrtov. 
Grafični del izvedbenega dela OPN vsebuje: 

- Pregledno karto občine z delitvijo na liste v merilu 1:25.000, 

- Pregledno karto občine s prikazom osnovne namenske rabe 
in ključnih omrežij gospodarske javne infrastrukture v merilu 
1:25.000, 

- Prikaz območij enot urejanja prostora, osnovne oziroma 
podrobnejše namenske rabe prostora in prostorskih 
izvedbenih pogojev (10 listov v merilu 1:5000) in 

- Prikaz območij enot urejanja prostora in gospodarske javne 
infrastrukture (10 listov v merilu 1:5000). 

 

Priloge OPN so:  

- izvleček iz nadrejenih prostorskih aktov, 

- prikaz stanja prostora,  

- strokovne podlage za nove posege v prostor,  

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, 

- povzetek za javnost, 

- obrazložitve vsebine OPN, 

- gradiva nosilcev urejanja prostora. 
  
C. NAMEN JAVNE RAZGRNITVE 
 
Občinski prostorski načrt občine Markovci je v fazi 5: 
SODELOVANJE JAVNOSTI. V okviru javne razgrnitve ima 
javnost pravico dajati pripombe in predloge na dopolnjeni 
osnutek. 
Namen javne razgrnitve dopolnjenega osnutka občinskega 
prostorskega načrta je seznanitev javnosti z vsebino 
prostorskega akta in njegovim vplivom na poseganje v prostor.  
Po javni razgrnitvi sledi priprava stališč do pripomb in predlogov 
javnosti  ter izdelava predloga OPN.  
 
 

D. VSEBINA 3. SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPN 
 
Spremeni se strateški in  izvedbeni del OPN. 
 
V postopek tretjih sprememb in dopolnitev OPN ( SD OPN3) je 
občina vključila predvsem pobude občanov in ostale 
zainteresirane javnosti, kar predstavlja prvi in osrednji sklop 
sprememb in dopolnitev. Pobude se pretežno  nanašajo na 
manjše zaokrožitve in širitve stavbnih zemljišč v strnjenih naseljih, 
in sicer zaradi: 

 gradnje stanovanjskih objektov, 
 gradnje pomožnih objektov kot dopolnitev obstoječe 

pozidave, 
 širitve kmetijskih gospodarstev, 
 gradnje pomožnih kmetijsko-gozdarskih objektov, 
 širitve poslovne dejavnosti, 
 uskladitve dejanske rabe (pozidanih površin) z namensko 

rabo prostorskega akta občine. 

Del vsebine se nanaša na uskladitev namenske rabe prostora v 
OPN Markovci z lokacijskim načrtom predvidene prometne 
infrastrukture za hitro cesto Hajdina- Ormož, odsek Markovci -
Gorišnica, ki je bil sprejet v letu 2000. 
 
Drugi skop sprememb se nanaša na tekstualni del OPN.  
 
V strateškem delu občina opredeljuje pogoje za umeščanje 
novih območij s farmami, ki bodo morale biti od naselij 
oddaljene najmanj 300 m. Za naselje Sobetinci predvidi 
dolgoročno prestrukturiranje opuščenega in degradiranega 
območja.    
 
V izvedbenem delu se v skladu z novo prostorsko zakonodajo 
ustrezno preoblikuje  medsebojne odnose in razmerja  objektov.  
Občina bo  v  občinskem središču Markovci ter v oskrbnih 
središčih Bukovci in Stojnci, torej v naseljih z ustreznim nivojem 
vsakodnevnih oskrbnih funkcij in s predvidenim zmernim 
prostorskim razvojem, pod posebnimi pogoji in v skladu z 
usmeritvami iz veljavnega OPN dopustila gradnjo 
večstanovanjskih objektov, katerih velikost in kapacitete bodo 
omejene na način, da bo možna njihova nemoteča vključitev v 
prostor. V odloku se natančneje opredeli pogoje glede 
prostorskega  umeščanja objektov za oglaševanje in ograj. 
 
Pomemben del vsebine SD OPN3 je tudi sprememba načina 
urejanja za osrednji del gospodarske cone Novi Jork. Območje, 
kjer je lokacijski načrt kot izvedbeni akt že udejanjen (predvideni 
objekti in gospodarska javna infrastruktura že zgrajeni), to je 
osrednje območje cone, se nadalje ureja s PIP, v vzhodnem in 
zahodnem delu cone pa lokacijski načrt ostaja v veljavi. 
 
Spremembe in dopolnitve OPN se izvajajo v rednem postopku 
priprave prostorskega akta, kot je predpisano skladu z 
Zakonom o prostorskem načrtovanju (ZPNačrt) v členih od 46 
do 52.   

 

Ostale spremembe 

Občina je s strani nosilcev urejanja prostora prejela tudi 
posamezne predloge in zahteve za izboljšave drugih delov 
odloka, ki sicer niso neposredno predmet sprememb in 
dopolnitev, jih pa je predvidela v sklepu o pričetku priprav. 

Občina je v fazi dopolnjenega osnutka opredelila podenote 
urejanja prostora (PEUP) ob vstopih v nekatera naselja, kjer je 
višina objektov omejena, ravne strehe in enokapnice pa niso 
dopustne.  

Več pozornosti je namenjene tudi načrtovanju in zasaditvi 
zelenega roba na vstopih v naselja in na stiku z odprtim 
prostorom.  
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        Občinski prostorski načrt bo javno razgrnjen 
 

 od ponedeljka, 29. 9. 2025, do vključno  
četrtka, 30. 10. 2025, 

   
v prostorih Občine Markovci, Markovci 43,  

2281 Markovci. 
 
Pojasnila lahko zainteresirani dobijo v času uradnih ur v 
prostorih občinske uprave. 
 
V času javne razgrnitve bo javna obravnava navedenega 
gradiva, ki bo v četrtek, 16. 10. 2025, ob 16. uri, na 
sedežu Občine Markovci (velika sejna soba, I. 
nadstropje). 
 
V času javne razgrnitve ima javnost pravico dajati pripombe 
in predloge k dopolnjenemu osnutku SD OPN3. Pripombe in 
predloge se pošlje na naslov Skupna občinska uprava občin v 
Spodnjem Podravju, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, ali se jih pošlje 
na naslov Občine Markovci, Markovci 43, 2281 Markovci, ali 
pa se pripombe in predloge na mestu javne razgrnitve vpiše v 
knjigo pripomb. 
 

Rok za dajanje pripomb in predlogov poteče s potekom 
javne razgrnitve. 

1. SKLEP OBČINE O PRIPRAVI OPN   (46.člen)  
Župan sprejme sklep o pripravi OPN, ga objavi in pošlje 
Ministrstvu za okolje in prostor - Direktorat za prostor (MOP- 
DP) in sosednjim občinam. (maj 2018) 
 

 

2. OSNUTEK OPN   (47.člen)  
Občina pripravi osnutek OPN na podlagi prikaza stanja, 
usmeritev nadrejenih sprejetih aktov ter lastnih razvojnih potreb 
in potreb drugih oseb. (april 2021) 

3. PRVA MNENJA za načrtovane prostorske ureditve  
(47 a. člen)  
Občina pripravi osnutek občinskega prostorskega načrta, ga 
skupaj s prikazom stanja prostora pošlje Ministrstvu za okolje 
in prostor - Direktorat za prostor (MOP-DP).  
Po objavi na svetovnem spletu občina pozove nosilce urejanja 
prostora (NUP), da  na podlagi 53. člena v 15 dneh predložijo 
mnenje k osnutku OPN. (julij 2021) 
Ministrstvo za okolje in prostor - Direktorat za okolje (MOP- 
DP) na podlagi vloge občine in priloženih mnenj posreduje 
tudi sporočilo, ali je treba izvesti celovito presojo vplivov na 
okolje  (CPVO).   (julij 2025) 
 
 

4. DOPOLNJEN OSNUTEK OPN   (48.člen)  
Občina pripravi dopolnjen osnutek OPN. (julij 2025)  
 

6. PREDLOG OPN   (51.člen) 
Občina pripravi predlog OPN na podlagi stališč do predlogov  
javnosti iz javne razgrnitve. 
Predlog OPN, skupaj z obrazložitvijo pripravljavca, kako so bila 
pri njegovi pripravi upoštevana prva mnenja nosilcev urejanja 
prostora, občina pošlje MOP- DP. MOP- DP najpozneje v 
sedmih dneh preveri, ali je digitalno gradivo pripravljeno na 
način in v obliki, ki omogoča neposredno uporabo pri pripravi 
mnenja in zagotovi, da je gradivo za nosilce urejanja prostora 
dostopno na svetovnem spletu in o tem obvesti občino. Po 
objavi gradiva na svetovnem spletu občina pozove vse NUP, 
naj ji v 15 dneh od poziva predložijo drugo mnenje k predlogu 
OPN.  

7. USKLADITEV IN SPREJEM PREDLOGA OPN   (52.člen) 
Občina na podlagi mnenj nosilcev urejanja prostora uskladi 
predlog OPN in ga pošlje v sprejem občinskemu svetu. 
 

5. SODELOVANJE JAVNOSTI    (50.člen)  
Občina najmanj 7 dni pred javno razgrnitvijo z javnim 
naznanilom objavi JAVNO RAZGRNITEV dopolnjenega 
osnutka OPN za najmanj 30 dni. Javno naznanilo iz prejšnjega 
odstavka mora vsebovati tudi navedbo vseh zemljiških parcel, 
katerih namenska raba se spreminja. JAVNO OBRAVNAVO 
organizira v času javne razgrnitve. 
 
Med javno razgrnitvijo javnost podaja svoje pripombe in  
predloge na dopolnjen osnutek OPN. 
Po javni razgrnitvi Občina preuči pripombe in predloge iz javne 
razgrnitve in pripravi ter objavi stališča do njih. Dajalce  
predlogov s svojimi stališči pisno seznani. 
(september 2025) 
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Legenda

SPREMEMBE 3SD

DA

DA - SAMO EUP/PIP

POGOJNO

TEHNIČNA USKLADITEV

PREDVIDENA NAMENSKA RABA PROSTORA

območja stanovanj

centralne dejavnosti

območja proizvodnih dejavnosti

posebna območka

območja zelenih površin

območja prometnih površin

območja energetske infrastrukture

območja okoljske infrastrukture

površine razpršene poselitve

kmetijska zemljiišča

gozd

območja površinskih voda

območje vodne infrastrukture


